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TITULO PRIMERO. REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO L. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo1  Ambito de aplicacién

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del suelo urbano, se establecen
diferentes zonas de ordenanza, que se diferencian en el valor de los parametros
que condicionan la edificacibn y usos del suelo, complementadas por las
condiciones generales establecidas en la normativa general.

Como instrumentos de gestion se sefialan tres tipos de actuaciones:

+ Actuaciones directas (AD)

e« Unidades ordenadas © actuaciones Sistematicas (UQ) 6 unidades
derivadas del planeamiento anterior (UA)

¢ Actuaciones municipales (AM}

Articulo 2 Terrenos no incluidos en Unidades de Ejecucion

Estos terrenos podran desarrollarse como suelos finalistas en los que solamente
cabe adquirir el derecho a la edificacion.

Cuando asi se desee, podran delimitarse nuevas Unidades de Ejecucién, no
previstas por este Plan, segin el procedimiento establecido en la legislacién
vigente, siempre que la ordenacidn propuesta, definida por la figura de
Planeamiento (Pian Parcial, Plan Especial o Estudio de Detalle) se considere
oportuna. Su gestion se desarrollara mediante el sistema de Actuacién que
prevea tal instrumento de ordenacion.

Articulo 3  Terrenos incluidos en Unidades de Ejecuciéon

La delimitacion de los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion, definidas en
los planos de ordenacién y gestion y en las fichas correspondientes, asi como las
obligaciones de los propietarios del suelo, se consideran tramitadas, a todos los
efectos, conjunta y simultaneamente con el presente Plan. Con la aprobacion
definitiva de los mismos se entendera, asimismo, iniciado el expediente que
corresponda al sistema de actuacion por el que se prevea desarrollar cada
terreno, implicando ademas, sin necesidad de declaracién expresa, la suspension
del otorgamiento de licencias de la unidad de gestion hasta que sea firme en via
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administrativa el acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacién o
Expropiacién a que hubiera lugar.

Dicha suspension de licencias también serd de aplicacion adn cuando no sea
necesaria la reparcelacion y hasta el acuerdo de la Administraciéon por el que se
declara innecesaria la reparcelacion.

CAPITULO Il. ACTUACIONES SISTEMATICAS EN SUELO
URBANO
Articulo 4 Unidades de Actuacion 4A y B . Definicion

Se recogen aqui las determinaciones edificatorias del Estudio de Detalle que
desarrolla las Unidades de Actuacion 4A y 4B de acuerdo con las Nomas
Subsidiarias vigentes hasta la aprobacion de este Plan Municipal. La aplicacién
de la ordenanza "Ampliacion de Casco” en su grado 1 sera subsidiaria.
Corresponde a tipologias de viviendas agrupadas en hilera.

Condiciones de parcela

Superficie minima de parcela 125m2 y frente minimo de parcela de 6m.
Condiciones de posicion de la edificacion

Retranqueos:

A la alineacién oficial y linderos laterales:

Los marcados por el Estudio de Detalle.

A lindero posterior:

Salvo en las parcelas 1y 2, las edificaciones se retranqueran del lindero posterior
como minimo un tercio de la altura de la fachada que se retranquea y, en
cualquier caso, 3m.

Condiciones de volumen

Ocupacion:

La ocupacidén maxima se establece graficamente en el Estudio de Detalle.

PLAN MUNICIPAL DE FITERQ. NORMATIVA PARTICLULAR 4



Edificabilidad:

Se regula graficamente desde el Estudio de Detalle. La superficie edificable total
sera de 9.573m2 en la UA4.A y 2012m2 en la UA.4.B como maximo. La
edificabilidad maxima vendra limitada por la aplicacion del resto de las
condiciones establecidas en el Estudio de Detalle.

Altura de la edificacion:

La altura maxima de la edificacion se fija en tres plantas mas atico (B+2+A) en la
UA.4.A y dos plantas (B+2) en la 4B segun determinacion del Estudio de
Detalle.

Condiciones de gestion

El sistema de actuacion sera el de Compensacién

Articulo 5 Unidades de Actuacion 10 B y C. Definicion

Se recogen aqui las determinaciones edificatorias del Estudio de Detalle que
desarrolla las Unidades de Actuacién 10B y C de acuerdo con las Normas
Subsidiarias vigentes hasta la aprobacion de este Plan Municipal. La aplicacion
de la ordenanza "Colonias" en su grado 1 seré subsidiaria.

Corresponde a tipologias de viviendas agrupadas en hilera.

Condiciones de parcela

Superficie minima de parcela 125m2 y frente minimo de parcela de 7m.

Condiciones de posicion de la edificacion
Retranqueos:

A la alineacién oficial y linderos laterales:
Los marcados por el Estudio de Detalle.

A lindero postenor:

Las edificaciones se retranqueran del lindero posterior como minimo un tercio de
la altura de la fachada que se retranquea y, en cualquier caso, 3m.
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Condiciones de volumen

Ocupacion:.

La ocupacion maxima se establece en el 50% de la parcela neta.
Edificabilidad:

La ediﬁcabilidad maxima sera de 0,6m2/m2 de la superficie ordenada total.

La aplicacién de estos valores maximos vendra limitada por la aplicacion del resto
de las condiciones establecidas en esta Normativa.

Altura de la edificacion:

La altura maxima de la edificacion se fija en dos plantas (B+1).

Condiciones de gestion

Las unidades se desarroliaran por Compensacion

Articulo 6 Unidad de Actuacion 11. Definicién

Se recogen aqui las determinaciones edificatorias del Estudio de Detalle que
desarrolla la Unidad de Actuacion 11 de acuerdo con las Normas Subsidiarias
vigentes hasta la aprobacidon de este Plan Municipal. La aplicacion de las
ordenanzas "Ampliacion de Casco” grado 1 y "Colonias" grado 1 sera subsidiaria
en las subzonas definidas en el referido Estudio de Detalle.

Condiciones de parcela

Parcela y frente de parcela minimos

Segun lo dispuesto en el estudio de detalle, sera el proyecto de reparcelacién el
instrumento que fije la parcelacion resultante. Para aquellas parcelas
consolidadas (U.A.-11.C), se afiade en el Estudio de Detalle, se establece una
parcela minima de 45m2 con un frente minimo de 4,5m.

Condiciones de posicion de la edificacién

Las establecidas por el Estudio de Detalle. Las edificaciones se retranqueran del
lindero posterior como minimo 3m.
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Condiciones de volumen

Ocupacion y Edificabilidad

Se regulan graficamente desde el Estudio de Detalle. La edificabilidad maxima
sera de 8.138,7m2 en la U A-11.A, 5.864,56m2 en la UA-11.B-1 y 1.233,95m2
enlaU.A.-11.B-2.

La aplicaciéon de estos valores maximos vendra limitada por la aplicacion del resto
de las condiciones establecidas en esta Nomativa.

Altura de la edificacion:

La altura maxima de la edificacidén se fija en tres plantas (B+2)enla UA-11By
dos plantas mas atico (B+1+A) en la UA-11.A.

Cubierta
Tendra una pendiente maxima del 35%.
Cuerpos volados, marquesinas y aleros

En calles de mas de 8m de anchura se admite un vuelo de 60cm. Los aleros no
superaran los 80cm.

Articulo 7 Unidad de Actuacion 12. Definicion

Se recogen aqui las determinaciones edificatorias del Estudio de Detalie que
desarrolia la Unidad de Actuacion 12 de acuerdo con las Nommas Subsidianas
vigentes hasta la aprobacién de este Plan Municipal. La aplicacion de las
ordenanzas "Ampliacién de Casco", "Ciudad Jardin" en su grado 1 y "Colonias”
grado 1 sera subsidiaria en las subzonas definidas en el referido Estudio de
Detalle.

Condiciones de parcela

Parcela y frente de parcela minimos

Segun lo dispuesto en el estudio de detalle, sera el proyecto de reparcelacion el
instrumento que fije la parcelacion resultante.

Condiciones de posicion de la edificacion

Las establecidas por el Estudio de Detalle. Las edificaciones se retranqueran del
lindero posterior como minimo 3m.
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Condiciones de volumen

Ocupacion y Edificabilidad

Se regulan graficamente desde el Estudio de Detalie. La edificabilidad maxima
sera de 1.841,67m2 en la UA-12.A, 5781,45m2 en la U.A.-12.B, 3930,48m2
parala UA-12.Cy4.253,84m2enla UA.-12D.

La aplicacién de estos valores maximos vendra limitada por la aplicacién del resto
de las condiciones establecidas en esta Normativa.

Altura de la edificacion:

La altura maxima de la edificacién se fija en tres plantas en la U.A.-12.A y dos
plantas mas atico (B+1+A) en el resto.

Cubierta

Tendra una inclinacion del 35% como maximo.

Cuerpos volados, marquesinas y aleros

En calles de mas de 8m de anchura se admite un vuelo de 0,60m. Los aleros
podran volar hasta 0,80m.

Condiciones de gestion

La unidad se desarrollara por Cooperacion

Articulo 8 Unidad de Actuacion 16H. Definicion

Se recogen aqui las determinaciones edificatorias del Estudio de Detalle que
desarrolla la Unidad de Actuacion 16H de acuerdo con las Nomnas Subsidiarias
vigentes hasta la aprobacion de este Plan Municipal. La aplicacion de la
ordenanza "Colonias” grado 1 sera subsidiaria.

Condiciones de posicion de la edificacion
Retranqueos:
Las edificaciones deberan ajustarse a la alineacion oficial. No obstante,

justificadamente y mediante Estudio de Detalle, se pemnitiran retranqueos a la
alineacion cuando la actuacion se realice sobre una manzana completa o sobre
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un tramo de calle limitado por dos transversales. El retranqueo posterior sera,
como minimo, de 3m.

Condiciones de volumen

Edificabilidad y ocupacién maximas:

La edificabilidad maxima sera de 1m2/m2 sobre la superficie de la unidad. La
ocupacién maxima serd inferior al 50% de la superficie total de la unidad.

La aplicaciéon de estos valores maximos vendra limitada por la aplicacién del resto
de las condiciones establecidas en esta Normativa.

Altura de la edificacion:
La altura maxima de la edificacion se fija dos plantas (B+1).
Cubiertas

Se ajustard a lo fijado en la Nommativa General. La inclinacion maxima no
superara el 40%.

Los faldones seran uniformes, no pudiendose dar saltos en altura fruto de
retranqueos. No se admitira la creacidn de limahoyas.
Condiciones de gestion

La unidad se desarrollara por Compensacion

Articulo 9 Unidad Ordenada UO-1

Denominacion Uo-1

Superficie 6.072

Ordenanza de aplicacion Ampliacién de casco grado 2

Numero maximo de viviendas 18

Cesiones para dotacicnes 0

Viales 1.803

Parcela privada 4.269

Sisterna de Actuacion Cooperacién

Condiciones de Urbanizacion Urbanizacion del paseo de ronda sur, incluyendo
arbolado caducifolio
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Articulo 10 Unidad Ordenada UO-2

Denominacién uo-2

Superficie 1.544

Ordenanza de aplicacidén Ampliacién de casco grado 2
Nimero maximo de viviendas 4

Cesiones para dotaciones 0

Viales 467

Parcela privada 1.077

Sistema de Actuacién

Cooperacién

Condiciones de Urbanizacion

Urbanizacion del paseo de ronda sur, incluyendo
arbolado caducifolio

Articulo 11 Unidad Ordenada UO-3
Denominacion uo-3
Superficie 1.841

QOrdenanza de aplicacion Ampliacién de casco grado 2
Nimero maximo de viviendas 5

Cesiones para dotaciones 0

Viales 476

Parcela privada 1.365

Sistema de Actuacion

Cooperacién

Condiciones de Urbanizacion

Urbanizacion del paseo de ronda sur, incluyendo
arbolado caducifolio

Articulo 12 Unidad Ordenada UO4
Denominacion uo4
Superficie 2.145

Ordenanza de aplicacién Ampliacién de casco grado 2
Nimeroc maximo de viviendas 6

Cesiones para dotaciones 0

Viales 686

Parcela privada 1.675

Sistema de Actuacion

Cooperacion

Condiciones de Urbanizacion

Urbanizacion del paseo de ronda sur, incluyendo
arbolado caducifolio

Articulo 13 Unidad Ordenada UO-5
Denominacion uo-5

Superficie 99

Ordenanza de aplicacidn Casco histérico
Numero maximo de viviendas 1

Cesiones para dotaciones 0

Viales 11

Parcela privada 88

Sistema de Actuacion

Cooperacion
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Articulo 14

Unidad Ordenada UQ-6

Denominacion uo-6

Superficie 3.640

Ordenanza de aplicacion Ampliacién de casco grado 2
NUmere maximo de viviendas 10

Cesiones para dotaciones 0

Viales 875

Parcela privada 2.765

Sistema de Actuacion

Cooperacién

Condiciones de Urhanizacion

Urbanizacidn del paseo de ronda sur, incluyendo
arbolado caducifolio

Articulo 15 Unidad Ordenada UO-7

Dengminacidn Uo7

Superficie 2.041

Ordenanza de aplicacion Ampliacién de casco grado 2
Numero maximo de viviendas 6

Cesiones para dotaciones 0

Viales 670

Parcela privada 1.73

Sisterna de Actuacion

Cooperacién

Condiciones de Urbanizacion

Urbanizacién del paseo de ronda sur, incluyendo
arbolado caducifolio

Articulo 16 Unidad Ordenada UQ-8
Denominacion uo-8
Superficie 2.300

Ordenanza de aplicacion Ampliacion de casco grado 2
Numero maximo de viviendas 8

Cesiones para dotaciones 0

Viales 814

Parcela privada 1.986

Sistema de Actuacién

Cooperacién

Condiciones de Urbanizacion

Urbanizacion del paseo de ronda sur, incluyendo
arbolado caducifolio

Articulo 17 Unidad Ordenada UO-9

Denominacién U0o-9 ]
Superficie 2.050

Ordenanza de aplicacion Ciudad jardin 2

Numero maximo de viviendas 6

Cesiones para dotaciones o

Viales 306

Parcela privada 1.760

Sistema de Actuacion

Cooperacion
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Articulo 18 Unidad Ordenada UO-10.A
Denominacién U0O-10.A
Superficie 3.007
Ordenanza de aplicacion Ciudad jardin 2
Numero maximo de viviendas 8

Cesiones para dotaciones

Viales 405

Parcela privada 2.602

Sistema de Actuacion

Cooperacién

Observaciones

Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacion establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui se mantiene

Articulo 19 Unidad Ordenada UO-10.B
Denominacidn Uo-10.B
Superficie 4.956
Ordenanza de aplicacion Ciudad jardin 2
Numero maximo de viviendas 3

Cesiones para dotaciones 0

Viales 0

Parcela privada 1.007

Sistema de Actuacion

Compensacién

Observaciones

Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacion establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui se mantiene

Articulo 20 Unidad Ordenada UO-10.C
Denominacion Uo-10.C
Superficie 1.061
Ordenanza de aplicacicn Ciudad jardin 2
Niimero maximo de viviendas 2

Cesiones para dotacicnes 6

Viales

Parcela privada 1.061

Sistema de Actuacién

Compensaciodn

Observaciones

Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacion establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui se mantiene
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Articulo 21 Unidad Ordenada UO-10.D
Denominacion U0-10.D
Superficie 548

Ordenanza de aplicacion

Ciudad jardin 2

Numero maximo de viviendas

1

Cesiones para dotaciones 0
Viales 0
Parcela privada 548

Sistema de Actuacién

Compensacion. Actuacién Directa

Qbservaciones

Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacion establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui se mantiene

Articulo 22

Unidad Ordenada UO-10.E

Denominacion UO-10.E
Superficie 650

Ordenanza de aplicacion Ciudad jardin 2
Numero maximo de viviendas 2

Cesiones para dotaciones 0

Viales /]

Parcela privada 650

Sistema de Actuacién

Compensacion. Actuacion Directa

Observaciones Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacién establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui se mantiene

Articulo 23 Unidad Ordenada UO-10.F

Denominacion UO-10.F

Superficie 698

Ordenanza de aplicacién Ciudad jardin 2

Numero méximo de viviendas 2

Cesiones para dotacicnes 0

Viales 0

Parcela privada 698

Sistema de Actuacion

Compensacion

Observaciones

Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacién establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui se mantiene
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Articulo 24 Unidad Ordenada UO-10.G

Denaominacion uo-10.G ]
Superficie 842

Ordenanza de aplicacién Ciudad jardin 2

Ndmero maximo de viviendas 2

Cesiones 0

Viales 50

Parcela privada 792

Sistema de Actuacion

Cooperacion

Observaciones Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacion establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui se mantiene

Articulo 25 Unidad Ordenada UO-11

Denominacién uo-11

Superficie 2.921

Ordenanza de aplicacion Ciudad jardin 2

Nimere maxime de viviendas 6

Cesiones para dotaciones 1]

Viales 253

Parcela privada 2.668

Sistema de Actuacion Cooperacién

Observaciones Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacion establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui se mantiene

Articulo 26 Unidad Ordenada UO-12

Dencminacion uo-12

Superficie 1.984

Ordenanza de aplicacion Ciudad jardin 2

Numero maximo de viviendas 5

Cesiones para dotaciones 0

Viales 380

Parcela privada 1.604

Sistema de Actuacion

Cooperacion

Observaciones Las nuevas edificaciones se construiran a partir
de la linea de edificacion establecida ya en las
NNSS de 1987 y que aqui 5¢ mantiene

Articulo 27 Unidad Ordenada UO-13

Denominacidn Uo-13

Superficie 2.660

Ordenanza de aplicacion Ciudad jardin 2

Nimerg maxime de viviendas ]

Cesiones para dotacicnes 0

Viales 399

Parcela privada 2.261

| Sistema de Actuacién

Cooperacion
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Articulo 28 Unidad Ordenada UO-14
Denominacion uo-14
Superficie 1.249

Ordenanza de aplicacién

Ampliacién de casco grado 2

Numero maximao de viviendas

3

Cesiones para dotaciones 0
Viales 536
Parcela privada 713

Sistema de Actuacion

Cooperacién

Articulo 29 Unidad Ordenada UO-15
Denominacion Uvo-15 N
Superficie 1.225

Ordenanza de aplicacién

Ampliacién de casco grado 2

Numero maximoe de viviendas

3

Cesiones para dotaciones 0
Viales 168
Parcela privada 1.057

Sistema de Actuacion

Cooperacion

Articulo 30 Unidad Ordenada UO-16
Denominacion U0-16
Superficie 3.029

Ordenanza de aplicacion

Ampliacién de casco grado 2

NUmero maximo de viviendas

9

Cesiones para dotaciones 0
Viales 447
Parcela privada 2.582

Sistema de Actuacion

Cooperacién

Articulo 31 Unidad Ordenada U0O-17
Denominacion VO-17
Superficie 1.918

Ordenanza de aplicacién

Ampliacion de casco grado 2

Numerc maximao de viviendas

&

Cesiones para dotaciones 0
Viales 206
Parcela privada 1.712

Sistema de Actuacion

Cooperacion

PLAN MUNICIPAL DE FITERO. NORMATIVA PARTICULAR

15

144



Articulo 32 Unidad Ordenada UO-18

Dencminacion U0-18

Superficie 1.678

Ordenanza de aplicacion Ampliacién de casco grado 2
Numero maximo de viviendas 5 _
Cesiones para dotaciones 0

Viales 292

Parcela privada 1.386

Sistema de Actuacion

Cooperacién

Articulo 33 Unidad Ordenada U0O-19
Denominacion uo-19
Superficie 11.383

Ordenanza de aplicacion Ampliacién de casco grado 2
Numerc maximo de viviendas 34

Cesiones para dotaciones 1.899 (zonas verdes)

Viales 1.494

Parcela privada 7.990

Sistema de Actuacion

Cooperacidn

Observaciones Para su desarrollo es preciso un Estudio de
Detalle

Articulo 34 Unidad Ordenada UO-20

Denominacidén U0-20

Superficie 5.163

Ordenanza de aplicacion Colonias grado 1

Numerg méximo de viviendas 15

Cesiones para dotaciones 0

Viales 878

Parcela privada 4.285

Sistema de Actuacion

Cooperaciion

Observaciones

Las edificaciones existentes en el momento de 1a
aprobacidn definitiva del Plan Municipal de
Urbanismo se entienden consolidadas, no siendo
necesaria su demolicién. Sus titulares
Gnicamente participaran en la urbanizacion de los
accesos a via pablica que ahora se prevén
ejecutar

Articulo 35 Unidad Ordenada UO-21
Denominacidn Uuo-21
Superficie 2.879

Ordenanza de aplicacion Ampliacién de casco grado 1
Numerc maximo de viviendas 8

Cesiones para dotaciones 0

Viales 457

Parcela privada 2.422

Sistema de Actuacién

Cooperacion
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Articulo 36 Unidad Ordenada UO-22

Dencminacion uo-22

Superficie 1.712

Ordenanza de aplicacion Ampliacién de casco grado 1
NUmero maximo de viviendas 5

Cesiones para dotaciones 0

Viales 437

Parcela privada 1.275

Sistema de Actuacion

Cooperacion

Articulo 37 Unidad Ordenada UO-23
Denominacion Uo-23
Superficie 1.814

Ordenanza de aplicacion

Espacios libres y zonas verdes

Cesiones para dotaciones

1.463m2 de zonas verdes

Viales

500m?2

Sistema de Actuacion

Expropiacidén

Articulo 38

Unidad Ordenada UO-24
Denominacion U0O-24
Superficie 4.357
Ordenanza de aplicacion Ciudad Jardin grado 2
Numero maximo de viviendas 13
Cesiones para dotaciones 0
Viales 470
Parcela privada 4.813

Sistema de Actuacion

Cooperacion

Articulo 39 Unidad Ordenada UO-25

Denominacion uoO-25

Superficie 4.760

Ordenanza de aplicacién Ciudad Jardin grado 2

Numere maximo de viviendas 14

Cesiones para dotaciones 240m2 de jardines perimetrales
Viales 1.219

Parcela privada 3.364

Sistema de Actuacion

Cooperacién
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Articulo 40

Unidad Ordenada UO-26
Denominacion UO-26
Superficie 1.690

Ordenanza de aplicacion

Equipamientos y Ampliacién de Casco 1

NOmero maximo de viviendas

4

Cesiones para dotaciones

Viales

440 (Equipamientos y servicios)
0

Parcela privada

1.250

Sistema de Actuacion

Cooperacion

Observaciones

Para su desarrolio es preciso un Estudio de
Detalle que determine la ubicacién de dotaciones

Articulo 41 Unidad Ordenada UO-27
Denominacién uo-27

Superficie 72

Ordenanza de aplicacion Ampliacién de Casco 1
Numero maximo de viviendas 4

Cesiones para dotaciones 0

Viales 9

Parcela privada 63

Sistema de Actuacién

Cooperacion

Observaciones Precisa tan solo de Ia reparcelacion para el
retranqueo de la propiedad privada. Se trata de
una actuacion ya prevista en las NNSS de 1987

Articulo 42 Unidad Ordenada UO-28

Dencominacion U0O-28

Superficie 3.237

Ordenanza de aplicacién

Ampliacién de Casco 1

Namero maximo de viviendas

No se aumenta el nimero de viviendas existentes

Cesiones para dotaciones

0

Viales

480

Parcela privada

0

Sistema de Actuacion

Compensacién

Observaciones

Aunque se delimita como una dnica unidad, dado
el interés municipal en retranquear la alineacién
de la manzana afectada, cada propietario podra
ejecutar el retranqueo correspondiente a su finca
como Actuacién Directa
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Articulo 43 Unidad Ordenada U0O-29
Denominacion UO-29
Superficie 316

Ordenanza de aplicacion

Ampliacion de Casco 2. Se permite la
construccion de una lnica planta para cocheras

Numero maximo de viviendas

No se aumenta el numero de viviendas existentes

Cesiones para dotaciones

0

Viales 85

Parcela privada 0

Sistema de Actuacion Compensacion

Observaciones Se delimita como unidad ordenada, dado el

interés municipal en retranquear la alineacion de
la manzana afectada. El propietario podra
ejecutar el retranqueo correspondiente a su finca
como Actuacion Directa.
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CAPITULO lll. ACTUACIONES MUNICIPALES

Articulo 44 Definicion

Son actuaciones municipales aquellas previstas para liberacién de espacios publicos y
dotaciones publicas en suelo urbano. Todas ellas a ejecutar mediante sistema de

expropiacion, con ejecucion de las obras a cargo de la Administracién Municipal.

Articulo 45 Actuacion Municipal AM-1
Denominacion AM-1
Superficie 930

Ordenanza de aplicacion

Espacios libres

Sistema de Actuacion

Expropiacién

Observaciones

Se pretende crear un nuevo espacio libre publico
en el congestionado tejido urbano de Fitero alli
donde el valor arquitecténico de 1a edificacion,
por ser nuilo, lo permite

Estimacién Presupuestaria

186.000 euros

Plazo para su desarrollo

Primer Cuatrienio

Articulo 46

Actuaciéon Municipal AM-2
Denominacién AM-2
Superficie 148
Ordenanza de aplicacion Red viaria

Sistema de Actuacion

Expropiacién

Observaciones

Con esta actuacion se dara continuidad a la calle
Carnicerias, que conectara la Plaza de San
Antonio con la calle Garijo

Estimacion Presupuestaria

30.000 euros

Plazo para su desarrollo

Primer Cuatrienio

Articulo 47 Actuacién Municipal AM-3
Cenominacion AM-3
Superficie 15

Ordenanza de aplicacion Red viaria

Sistema de Actuacion

Expropiacion

Observaciones

Es una actuacion ya prevista en las Normas
Subsidiarias que favorece la permeabilidad del
casco histdrico de Fitero

Estimacion Presupuestaria

3.00Q euros

Plazo para su desarrollo

Primer Cuatrienio
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Articulo 48 Actuacion Municipal AM-4
Denominacion AM-4
Superficie 185
Ordenanza de aplicacion Red viaria

Sistema de Actuacion

Cooperacion. La obtencion del suelo y
urbanizaciéon se adscribira proporcionalmente a
las unidades ordenadas U0O-1,2,3y4

Observacicnes Se delimita a fin de conectar la Ronda Sur con
Barrio Bajo

Estimacion Presupuestaria 2.000 euros

Plazo para su desarrollo Segundo Cuatrienio ]

Articulo 49 Actuacion Municipal AM-5

Denominacion AM-5

Superficie 237

Grdenanza de aplicacion

Espacios libres

Sistema de Actuacion

Expropiacién

QObservaciones

Con esta actuacion se recupera la permeabilidad
del casco histérico, creando una nueva plazuela.

Estimacion Presupuestaria

57.000 euros

Plazo para su desarrollo

Primer Cuatrienio

Articulo 50 Actuacién Municipal AM-6
Denominacion AM-6
Superficie 397
Ordenanza de aplicacién Red viaria

Sistema de Actuacion

Expropiacién

QObservaciones

El objetivo de esta actuacion es la conexion de la
calte Mayor con los nuevos desarrollos de Santa
Lucia y La Mejorada a través de una finca
declarada en ruina.

Se conservaran los elementos heraldicos en el
momento de la demolicién del edificio ruinoso

Estimacion Presupuestaria

125.000 euros

Plazo para su desarrollo

Primer Cuatrienio (Adquisicion y Derribo)
Segundo Cuatrienio (Urbanizacion)
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Articulo 51 Actuacion Municipal AM-7
| Denominacion AM-7 D
Superficie 857

Ordenanza de aplicacion

Red viaria y Ampliacién de Casco grado 2

Sistema de Actuacion

Expropiacién

Observaciones

Se delimita para mejorar el nudo de accesos
desde el puente sobre el Alhama y la carretera a
Banos de Fitero para enlazar con la red que
discurre por los nuevos desarrollos situados al
oeste del puebio (Santa Lucia y La Mejorada)
facilitando con ello una alternativa viaria a la calle
Mayor. El Ayuntamiento podra destinar el espacio
sobrante necesario para la ampliacion del nudo
para mantener el mismo nimero de viviendas
que las existentes

Estimacién Presupuestaria

250.000 euros

Plazo para su desarrollo

Primer Cuatrienio

Articulo 52 Unidad Ordenada AM-8.A
Denominacion AM-8.A
Superficie 326

Ordenanza de aplicacion

Casco Histérico

Numero maximo de viviendas

Se mantiene el nimero existente mediante

realojos
Cesiones dotacionales 0
Viales 54
Parcela privada 272
Sistema de Actuacion Expropiacién
Observaciones Conforma con la A.M.-8.B una operacion que

facilitara la vialidad por la travesia. Se podran
estionar simultaneamente o sucesivamente

Estimacién Presupuestaria

70.000 euros

Plazo para su desarrollo

Segundo Cuatrienio

Articulo 53 Unidad Ordenada AM-8.B
Denominacion AM-3.B
Superficie 503

Ordenanza de aplicacion Casco Historico A
Ntmere maximo de viviendas Se mantiene el niimero existente mediante
realojos
Cesiones dotacionales 0
Viales 118
- —
Parcela privada 385

Sistema de Actuacion

Expropiacion

Observaciones

Conforma con la A.M.-8.A una operacién que
facilitara la vialidad por la travesia. Se podran
gestionar simultineamente o sucesivamente

Estimacién Presupuestaria

100.000 euros

Plazo para su desarrollo

Segundo Cuatrienio
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Articulo 54 Actuacion Municipal AM-9
Denominacidn AM-9
Superficie 1.643
Ordenanza de aplicacién Red viaria

Sisterna de Actuacion

Expropiacion

Observaciones

Constituye la prolongacién del paseo peatonal
que se desarrollara al sur de Fitero, separando el
suelo urbano de la vega del Alhama. Ademas,
facilitara el acceso a las grandes dotaciones
piblicas del Este

Estimacién Presupuestaria

10.000 euros

Plazo para su desarrolio

Segundo Cuatrienio

Articulo 55 Actuacion Municipal AM-10
Denominacion AM-10
Superficie 6.835

Ordenanza de aplicacion

Equipamientos y servicios

Sistema de Actuacion

Expropiacién

Observaciones

Permitira la ampliacion de las dotaciones
deportivas situadas al este de Fitero

Estimacién Presupuestaria

50.000 euros

Plazo para su desarrollo

Segundo Cuatrienio (Adquisicion)

Articulo 56 Actuacion Municipal AM-11
Denominacion AM-11
Superficie 1.372
Ordenanza de aplicacion Red viaria

Sistemna de Actuacion

Expropiacién

Observaciones

Se delimita para ordenar y facilitar el acceso ala
zona de Patrimonio Municipal de Suelo del Este -
presumiblemente, de usos dotacionales- y dar
continuidad peatonal al paseo perimetral aledafio

Estimacion Presupuestaria

75.000 euros

Plazo para su desarrollo

Segundo Cuatrienio
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Articulo 57 Actuacion Municipal AM-12

Denominacién AM-12

Superficie 1.024

Ordenanza de aplicacion Red viaria

Sistema de Actuacicn Expropiacion

Observaciones Se trata de una actuacion prevista en las Normas

anteriores para la mejora viaria en Cogotilic Alto

Estimacion Presupuestana

230.000 euros

Plazo para su desarmrolio Primer Cuatrienio

Articulo 58 Actiacion Municipal AM-13

Denominacion AM-13

Superficie 5250

Ordenanza de aphicacion Red viaria

Sisterna de Actuacién Expropiacién

Observaciones La actuacion tiene un objetivo de reswbanizar la
importante via perimetral del este, en parte solo
peatonal, facilitando el acceso a 1as piscinas
municipales y constituyéndose en altermativa
viaria de ronda

Estimacion Presupuestarna 350.000 curos

Plazo para su desanolio Segundo Cuatrienio

Asficulo 59 Actuacion Municipal AM-14

Denominacion AM-14

Supeshce 1.257

Ordenanza de aphcacidn Red viaria

Sisterma de Actuacién tacio

Observaciones Se delimita para mejorar e nudo de accesos .
desde Cintruénigo y distribuyendo el trdfico a los
diferentes puntos de Fitero

Piazo para su desamollo Prmer Cuatrienio

Articulo 60 Acthuacion Municipal AM-15

Denominacién AM-15

Superhce 1117

Ordenanza de apicacién Red viaria y Equipamientos

Sistema de Actuacién Expropiacion

Observaciones Se dehimita para ubicar un Equipamniento cultural
y una zona de estacionamiento de autchuses
proxima a los lugares turisticos de interés

Estimacién Presupuestaria 60.000 euros S

Plazo para su desarrolio Primer Cuatrienioc -
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TiTULO li. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPI{TULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 61 Ambito de aplicacion

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos que este Plan Municipal declare
aptos para ser urbanizados, y se delimitan como tales en el Plano de
Clasificacion del Suelo.

Articulo 62 Condiciones generales para el desarrolic de Suelo
Urbanizable

En Suelo Urbanizable se han delnitado 5 areas de reparto. Este suelo, a su vez,
se divide en Seclores. Estos sectores se defmen como tales en razon de su
homogeneidad topografica, proximidad o por constitur claramente en si mismos
io que se podria denominar Unidades Homogéneas de Ordenacion.

E! desarrcllo urbanistico de cada sector puede recogerse en un Plan Parcial, si
bien en e Suelo Urbanizable Ordenade de eske Plan, como se detalla en el
capitulo siquiente, las determinaciones de cada seclor se establecen desde el
propio Plan Municipal de Urbansmo.

Para conseguir su ejecucion, jos seciores se dividen en unidades de giecucion.

No obstante Ia habitual formula de desarrolio mediante la formulacién y
aprobacion previa de un Plan Parcial, en esta clase de suelo se podran reafizar
ias obmas comespondientes a las infraestructuras temitoriales, asi como a Ios
sistemas generales definidos en el Plan Municipal previa aprobacion de un Plan
Especial de Infraestruciuras.

tn todo caso, la ejecucion de las obras de urbanizacitn requiere que,
oraviamenta, se haya aprobado el comespondiente Proyecio de Urbanizacon.
Los Proyectos de Urbanizacion abarcaran cuando mencs una Unided de
Eecucion compieta y deberan apustarse a 1as previsiones del Sector o Unidad de

Articuto 63 Dotaciones en suelos de cesion

Con independencia de las edificaciones que pudieran incluirse en los Planes
Parciales, podran ejecutarse antes de que Jos terrenos adquieran a condicién de
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solar, las edificaciones correspondientes a las dotaciones de titularidad puablica
sobre las reservas de suelo definidas en suelos urbanizables, siempre que se
haya producido la cesion al Ayuntamiento de la parcela de terreno en que se
ubiquen y se cumplan ademas los requisitos siguientes:

a) que se haya aprobado definiivamente el Proyecto de Urbanizacion

b) que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion la
Administracion considere previsible que, a la teminacién de la
edificacion, la totalidad de las parcelas de la comespondiente etapa
contaran con todos los servicios necesanos para tener la condicion de

solar.

Articulo 64 Parcelacion

No se podra proceder a la parcelacion urbanistica en el suelo urbanizable hasta
que no se haya aprobado defintivamente el Proyecto de Reparcelacion.

CAPiTULO 1II. ACTUACIONES SISTEMATICAS EN SUELO
URBANIZABLE. AREAS DE REPARTO AR-1 A AR-3

Articulo 65 Area de reparto AR-1

AR-1

Superficie total del AR-1 95.766m"

Superficie con aprovechamiento 89.744m"

Edificabilidad total 43.732m"

Uso de referencia para caiculo de At Actividades Economicas 1

7\provechamiento lucrativo total 36.079 UAs
LAprow-}chamiento tipo 0,3767m"’/m’

Gestion; Los suelos estan ordenados con
determinacién propia de Plan Parcial. Su
desarrollo sera mediante Proyectos de
reparcelacion y urbanizacion de ias

_| siguientes unidades de ejecucién
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Articuio 66 Sector el Olmillo

Sector- El Olmillo

Superficie del sector 52.720
ﬁSuperﬁcie con aprovechamiento 47.386
Uso principal Actividades econémicas grado 1
Edificabilidad total 22.383
| Aprovechamiento lucrativo total 18.466
Cesiones 9.333
Espacios Libres y Zonas Verdes | 6.428m2
Equipamiento polivalente 2.905m2
vales 15.408
Estacionamiento en via publica 358

Observaciones

El sistema general viario que cruza el sector
se obtendra mediante expropiacion, con
cargo a la Administraciéon Publica en

atencién al caracter supramunicipal gue la

via posee

Presupuesto estimado de urbanizacidon

1.282.000 euros

PLAN DE ETAPAS CUATRIENIO
UNIDAD DE EJECUCION CUATRIENIO
UE-1 2°
UE-2 1°
UE-3 1 10
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Articulo 67 Unidad de ejecucion UE-1
Denominacion UE-1
Ubicacion: Area de Reparto: AR

Sector: El Olmillo
Situacion inicial
Superficie (m?) 25.377
Superficie con aprovechamiento(m?) 22.612

Situacion resultante de la ordenacion
Ordenanza aplicable

Edificabilidad total {(mc)
Superficie de viales resultante
Superficie de cesiones resultante
Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Sisterna de actuacion

Actividades econdmicas grado 1
10.006
8.792
4.078
12.507
Segun legislacion vigente

Cooperacién

Articulo 68 Unidad de ejecucion UE-2
Denominacion UE-2
Ubicacién: Area de Reparto: AR-1

Sector: El Oimillo
Situacién inicial
Superficie (m?) 20.107
Superficie con aprovechamiento (mz) 18.082

Situacion resultante de la ordenacion
Ordenanza aplicable

Edificabilidad total{m’c)
Superficie de viales resullante
Superficie de cesiones resultante

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Sistema de actuacion

Actividades Econdmicas grado 1
8.632
6.689
5.317
10.790
Segun legislacion vigente

Cooperacion
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Articulo 69 Unidad de ejecucion UE-3

Denominacion UE-3
Ubicacion: Area de Reparto: AR-1
Sector: El Olmillo

Situacidn inicial

Superficie (m?) 7.236
Superficie con aprovechamiento(m?) 6.692

Situacion resultante de la ordenacion
Ordenanza aplicable

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Actividades Economicas grado 2

Edificabilidad total{m’c) 3.746
Superficie de viales resultante 1.299
Superficie de cesiones resulfante 1.255
Superficie privada 4.682

Segtin legislacion vigente

Sistema de actuacion Cooperacion

Articulo 70 Sector El Cerrado

Sector- El Cerrado

Superficie dei sector

43.046

Superficie con aprovechamiento

43.046

Uso principal Actividades econdmicas grado 1
l Edificabilidad total 21.349
Aprovechamiento lucrativo total 17.613
Cesiones 7.931
Espacios Libres y Zonas Verdes | 5.428m2
Equipamiento polivalente 2.473m2
| Viales 8.429
Estacionamiento en via publica 333
Presupuesto estimado de urbanizaciéon 900.000 euros
PLAN DE ETAPAS CUATRIENIO
UNIDAD DE EJECUCION CUATRIENIO
UE-4 35
UE-5 1°
UE-§ 1°

PLAN MUNICIPAL DE FITERO. NORMATIVA PARTICULAR

29



Articulo 71 Unidad de ejecuciéon UE-4

Denominacion UE4
Ubicacién: Area de Reparto: AR-1
Sector: El Cerrado

Situacidn inicial
Superficie (mz) 15.507
Superficie con aprovechamiento (m?) 15.507

Situacion resultante de la ordenacion

Ordenanza aplicable Actividades Econémicas grado 1
Edificabilidad total{m®c) 7.438
Superficie de viales resultante 3.643
Superficie de cesiones resultante 2.566
Superficie privada 9.298

Aprovechamiento susceptible de apropiacion: Segun tegislacion vigente

Sistena de actuacion Cooperacion

Articulo 72 Unidad de ejecucion UE-5

Denominacion UE-5
Ubicacidn: Area de Reparto: AR-1
Sector: El Cerrado

Situacion inicial
Superficie (m?) 4.444
Superficie con aprovechamiento (m?) 4.444

Situacion resultante de la ordenacion

Ordenanza aplicabie Actividades Econdmicas grado 1
Edificabilidad total(m’c) 2.324

Superficie de viales resultante 0

Superficie de cesiones resultante 1.539

Superficie privada 2.905

Aprovechamiento susceptible de apropiacion; Sequn legislacion vigente

Sistema de actuacion Cooperacion
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Articulo 73 Unidad de ejecucion UE-6

Denominacion UE-6
Ubicacion: Area de Reparto; AR-1
Sector: El Cerrado

Situacidn inicial
Superficie (m?) 23.095
Superficie con aprovechamiento(mz) 22.407

Situacion resultante de la ordenacion

Ordenanza aplicable Actividades Econdmicas grado 1

Edificabilidad total(m’c) 11.586

Superficie de viales resuitante 4.786

Superficie de cesiones resultante 3.826

Superficie privada 14.483

Aprovechamiento susceptible de apropiacién: Segun legislacién vigente
Sistema de actuacién Cooperacion
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Articulo 74 Area de reparto AR-2. Maria Bayo

AR-2. Maria Bayo

Superficie total del AR-2. Sector Maria Bayo 25.525m"
Superficie con aprovechamiento 22.973m’
Uso de referencia para calculo de At Colonias 1y 2 y Ciudad Jardin 1
Edificabilidad total 11.320m*
Aprovecharniento lucrativo total 9.453 UAs
Aprovechamiento tipo 6,3738m°/m*
Ndmero maximo de viviendas 71
Cesiones 4.921
Espacios Libres y Zonas Verdes | 3.620m2
Equipamiento comercial 115m2
Equipamiento polivalente 948m2
Area de Juegos 238m?2
Viales 6.871
Estacionamiento en via publica 98

Gestion:

Los suelos estan ordenados con determinacion
propia de Plan Parcial. Su desarrollo sera
mediante Proyectos de reparcelacion y
urbanizacidn de las siguientes unidades de

ejecucidén
Presupuesto estimado de urbanizacion 535.000 euros
PLLAN DE ETAPAS CUATRIENIO
UNIDAD DE EJECUCION CUATRIENIO
UE-7 1°
JE-3 1°
UE-9 %
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Articulo 75 Unidad de ejecucion UE-7
Denominacion UE-7
Ubicacién: Area de Reparto: AR-2

Sector: Maria Bayo
Situacion inicial
Superficie (m?) 11.428
Superficie con aprovechamiento(mz) 10.500
Situacion resultante de la ordenacién
Ordenanza aplicable Colonias 2
Edificabilidad total(mc) 4.428
Superficie de viales resultante 2923
Superficie de cesiones resultante 2.601
Superficie privada 5.904

Aprovechamiento susceptible de apropiacién:

Sistema de actuacion

Segun legislacion vigente

Cooperacion

Articulo 76 Unidad de ejecucion UE-8

Denominacion UE-8

Ubicacién: Area de Reparto: AR-2
Sector: Maria Bayo

Situacion inicial

Superficie (m?) 6.671

Superficie con aprovechamiento(mz) 6.671

Situacién resultante de la ordenacion
Ordenanza aplicable

Edificabilidad total{m’c)

Superficie de viales resuitante

Superficie de cesiones resultante

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Sistema de actuacién

Ciudad Jardin 1
3.142
1.664
1.180
3.327
Segn legislacién vigente

Cooperacion
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Articulo 77 Unidad de ejecucién UE-9

Denominacién UE-9
Ubicacion: Area de Reparto: AR-2
Sector: Maria Bayo

Situacién inicial
Superficie (m?) 7.926
Superficie con aprovechamiento (mz) 7.926

Situacién resultante de la ordenacion

Ordenanza aplicable Ciudad Jardin 1 y Colonias 1
Edificabilidad total(m’c) 3.897
Superficie de viales resuitante 2.284
Superficie de cesiones resultante 1.140
Superficie privada 4.502

Aprovechamiento susceptible de apropiacion: Segan legislacion vigente

Sistema de actuacion Cooperacion
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Articulo 78

Area de Reparto AR-3. La Mejorada

AR-3 La Mejorada

Superficie total del AR-3 sector La Mejorada 136.376m"”
LSuperﬁcie con aprovechamiento 131.189m"
Uso de referencia para caiculo de At Ciudad Jardin 2 y Colonias 1
Edificabilidad total 37.751m°
Aprovechamiento lucrativo total 52.310 UAs
Aprovechamiento tipo 0.3836m°/m*
Nimero maximo de viviendas 243
Cesiones 27.302
Espacios Libres y Zonas Verdes | 23.467
LEquipamiento comercial 350
Equipamiento polivalente 2,735
Area de Juegos 750
Superficie de viales 35.122
Estacionamiento en via publica 271

Gestion:

L.os suelos estan ordenados con determinacién
propia de Plan Parcial. Su desarrollo sera
mediante Proyectos de reparcelacion y
urbanizacion de las siguientes unidades de

ejecucion.
Presupuesto estimado de urbanizacién 2.900.000 euros
PLAN DE ETAPAS CUATRIENIO
UNIDAD DE EJECUCION CUATRIENIO
UE-10 T
UE-11 2°
UE-12 5o
UE-13 20
UE-14 2°
UE-15 2¢
UE-16 2° 1
UE-17 1° i
UE-18 1° B
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Articulo 79 Unidad de ejecucién UE-10
Denominacion UE-10
Ubicacién: Area de Reparto: AR-3

Sector:

La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (m?)

Superficie con aprovechamiento (m°)

7.116
6.825

Situacion resultante de la ordenacion
Ordenanza aplicable

Edificabilidad total{m’c)

Superficie de viales

Superficie de cesiones

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Sistema de actuacidén

Colonias grado 1
2,325
2.291
1.725
3.100
Segln legisiacién vigente

Cooperacion

Articulo 80 Unidad de ejecucion UE-11
Denominacion UE-11
Ubicacién: Area de Reparto: AR-3

Sector:

La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (m’)

Superficie con aprovechamiento(mz)

18.117
17.720

Situacion resultante de la ordenacion
Ordenanza aplicable

Edificabilidad total{m’c)

Superficie de viales

Superficie de cesiones

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Sistema de actuacion

Ciudad Jardin 2
4.625
5.406
3.461
9.250
Segiin legisiacion vigente

Cooperacion

PLAN MUNICIPAL DE FITERO. NORMATIVA PARTICULAR
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Articulo 81 Unidad de ejecucion UE-12
Denominacién UE-12
Ubicacién: Area de Reparto: AR-3

Sector:

La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (m?)
Superficie con aprovechamiento(m’“’)

20.537
19.649

Situacion resultante de la ordenacién
Ordenanza aplicabie

Edificabilidad total(m®c)
Superficie de viales
Superficie de cesiones

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Sistema de actuacion

Ciudad Jardin 2
5.381
5.564
4212
10.761
Segqun legislacion vigente

Cooperacion

PLAN MUNICIPAL DE FITERC. NORMATIVA PARTICULAR
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