Articulo 82 Unidad de ejecucion UE-13

Denominacion UE-13
Ubicacion: Area de Reparto: AR-3
Sector: La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (m?)
Superficie con aprovechamiento(m?)

18.856
18.662

Situacion resultante de la ordenacién
Ordenanza aplicable

Edificabilidad total(m’c)

Superficie de viales

Superficie de cesiones

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion
Sisterna de actuacién

Observaciones

Ciudad Jardin 2
5128
5.806
3.515
10.255
Seglin legislacidon vigente
Cooperacién

En aplicacion de la Ley Foral de Defensa de las
Carreteras de Navarra, las edificaciones se situaran
a 18m de la arista exterior de la calzada de la
carretera NA-160
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Articulo 83 Unidad de ejecucion UE-14

Denominacion UE-14
Ubicacion Area de Reparto AR-3
Sector La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (m?)
Superficie con aprovechamiento (mz)

19.240
19.240

Situacion resuttante de la ordenaciéon
Ordenanza aplicable

Edificabilidad total (m°c)

Superficie de viales

Superficie de cesiones

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacién:
Sistema de actuacion

Observaciones

Ciudad Jardin 2
5.489
4.151
4111
10.978
Segun legislacidn vigente
Cooperacion

En aplicacién de la Ley Foral de Defensa de las
Carreteras de Navarra, las edificaciones se situaran
a 18m de la arista exterior de la calzada de la
carretera NA-160. Los cierres podran construirse a
8m de la arista exterior de explanacion de la NA-160
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Articulo 84 Unidad de ejecucidon UE-15
Denominacion UE-15
Ubicacidn: Area de Reparto: AR-3

Sector:

La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (mz)
Superficie con aprovechamiento{m?)

13.526
12.893

Situacién resultante de la ordenacion
Ordenanza apiicable

Edificabilidad total (m’c)

Superficie de viales

Superficie de cesiones

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:

Sistema de actuacion

Ciudad Jardin 2
4.064
3.032
2.366
8.128
Segun legislacion vigente

Cooperacioén

Articulo 85 Unidad de ejecucion UE-16
Denominacion UE-16
Ubicacién: Area de Reparto: AR-3

Sector:

La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (m?)
Superficie con aprovechamiento (m?)

14.220
13.500

Situacion resultante de la ordenacion
Ordenanza aplicable

Edificabilidad total {m”c)

Superficie de viales

Superficie de cesiones

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:
Sisterna de actuacion

Ciudad Jardin 2
3.843
3.629
2.906
7.685
Seguin legislacion vigente
Cooperacion
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Articuio 86 Unidad de ejecucién UE-17

Denominacién UE-17
Ubicacion: Area de Reparto: AR-3
Sector: La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (m?) 10.800
Superficie con aprovechamiento (m?) 9.500

Situacion resultante de la ordenacion

Ordenanza aplicable’ Ciudad Jardin 2

Edificabilidad total (m°c) 2.996

Superficie de viales 2,528

Superficie de cesiones 2.280

Superficie privada 5.992

Aprovechamiento susceptible de apropiacién: Segln legislacién vigente

Sistema de actuacion Cooperacion
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Articulo 87 Unidad de ejecucion UE-18

Denominacion UE-18

Ubicacidn: Area de Reparto:
Sector:

AR-3
La Mejorada

Situacion inicial
Superficie (mz)
Superficie con aprovechamiento (m?)

13.964
13.450

Situacion resultante de la ordenacién
Ordenanza aplicable

Edificabilidad totai(m’c)

Superficie de viales

Superficie de cesiones

Superficie privada

Aprovechamiento susceptible de apropiacion:
Sistemna de actuacion

QObservaciones

Ciudad Jardin 2
3.902
3.435
2.726
7.803
Segun legisiacion vigente
Cooperacion

El yacimiento arqueologico de “La Mejorada” sera
objeto de proteccion tal cual se describe en el
articulo dedicado a Zonas de Interés Argueoldgico
incluido en la categorizacion de usos del suelo no
urbanizable. Por tanto, en principio, se reserva
como espacio libre de edificacion y para posible
zona de esparcimiento e investigacion relacionadas

con el yacimiento
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CAPITULO IlII. “LA DEHESA”. AREA AR-4

Articulo 88 Area de Reparto AR-4. La Dehesa

AR-4 La Dehesa

Superficie del AR 232.545m"
Superficie con apravechamiento 227.155m"
Uso de referencia para el calculo de At Actividades econdmicas grado 2
Edificabilidad total 82.971m”
Aprovechamiento lucrativo total 73.166 UAs
Aprovechamiento tipo 0,3246m"/m’
Cesiones 39.150m”
Espacios Libres y Zonas Verdes 28.100m2
Equipamiento polivalente 11.050m°
Viales 42.535m°
Estacionamiento en via pablica 824
Gestion Los suelos estdn ordenados con

determinacion propia de Plan Parcial. Su
desarrollo sera mediante Proyectos de
reparcelacion y urbanizacion. Todo el Area de
reparto constituye el sector urbanizable
denominado La Dehesa

Presupuesto estimado de urbanizacion 1.282.000 euros

Articulo 89 Definicion

El ambito esta conformado por parcelas de titularidad municipal. La ordenacion
divide los terrenos en varias zonas de ordenanza que a continuacién se resumen,
sin penuicio de una informacibn completa en las propias Normmas
Complementarias.

Articulo 90 Condiciones de urbanizacién

El Proyecto de Urbanizacion que desarrolle este Sector debera contemplar el
acceso desde la carretera de conformidad con la Ley Foral de Defensa de las
Carreteras de Navarra.
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Articulo 91 Condiciones de edificacion
Se recogen aqui las determinaciones edificatorias de las Normas
Complementarias que desarrollan el poligono industrial, de iniciativa municipal y

situado en el témino de La Dehesa. La aplicacién de la ordenanza "Actividades
Econdmicas” en su grado 2 sera subsidiaria.

Corresponde a instalaciones industriales o de logistica de gran superficie.
Condiciones de parcela

Superficie minima de parcela 2.000m2 y frente minimo de parcela de 20m.

Condiciones de posicion de edificacion

La edificacion se situara a no menos de 30m y los cierres de finca a 16,50m de
la arista de explanacion de la carretera. Con respecto a los linderos, el
retfranqueo serd de 5m, salvo acuerdo de propietarios colindantes para la
ejecucion de edificaciones con materiales y volumetrias similares.

Condiciones de volumen

La planta de las edificaciones sera de forma rectangular, quedando prchibidas
las formas conteniendo angulos agudos u obtusos, salvo que el destino o
actividad exijan un diseno que lo justifique.

Edificabilidad y ocupacién maximas

La edificabilidad maxima es de 0,60m2/m2 con una ocupacidn maxima del
50%.

Altura maxima

Dos plantas y 6m hasta el punto inferior de la cubierta y 8,00m hasta la
coronacion. :

Condiciones estéticas

Todas las fachadas recibiran el mismo tratamiento de acabados, permiti€ndose
(nicamente los siguientes materiales:

Bloque de hormigén color crema

Ladrillo cara vista color crema claro
Chapa prelacada, color blanco o crema
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Cubierta

Solamente se permite la teja color arena y la chapa prelacada color crema o
blanco. La inclinacién maxima sera de 45°,

Carpinterias

Seran de color oscurc o blanco.
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CAPITULO IV. AREA DE REPARTO AR-5

s

Superficie total del AR-5 223.445m"

Edificabilidad total 67.033m”

Uso de referencia para calculo de At Actividades Econdmicas

Aprovechamiento tipo 0,3m*m’

Gestion: En el caso del sector Cascajos, el suelo esta

ordenado por su Plan Parcial. Su desarrollo
sera mediante Proyectos de reparcelacion y
urbanizacion de las siguientes unidades de
ejecucién. En el caso de los terrenos para la
ampliacion de las instalaciones de Baiios de
Fitero sera necesaria la previa tramitacion de
L un Plan Parcial

Articulo 92 Sector Turistico “Cascajos”

Se recogen aqui las determinaciones edificatorias det Plan Parcial que desarrolla
el Sector Turistico, de iniciativa municipal y situado en el término de Cascajos, de
acuerdo con las Normas Subsidiarias vigentes hasta la aprobacion de este Plan
Municipal.

El ambito, de 174.718m2 de extensidn total, se divide en varias zonas de
ordenanza que a continuacién se resumen, sin perjuicio de una informacion
completa en el propio documento del Plan Parcial.

En este sector se preve un numero aproximado de 135 apartamentos (vivienda
colectiva), 21 viviendas aisladas y 22 adosadas.

De la superficie total se prevé destinar 109.766m2 para espacios libres,
23.288m2 para equipamientos, 25.226m2 para viales y 3.475m2 para el
estacionamiento en superficie de 278 automoviles. Ademas, en 7.620m2 en
sétano se ubicaran 254 plazas de garaje.

El aprovechamiento maximo es de 0,3m2/m2.
Seguin la estimacion presupuestaria del Plan Parcial, los costes de
urbanizacion alcanzan la cantidad de 453.571.750ptas de 1992 que,

actualizada, resultaria en la fecha de aprobacion de este Plan Municipal un
importe de 3.600.000 euros aproximadamente.
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Articulo 93 Condiciones de urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacion que desarrolle este Sector debera contemplar el
acceso desde la carretera de conformidad con la Ley Foral de Defensa de las
Carreteras de Navarra.

Articulo 94  Area homogénea H. Ambito y definicién

Se destina a usos hosteleros. El ambito de aplicacion es el definido en el plano de
ordenacion.

Condiciones de posicion de la edificacién

Se permiten retranqueos de hasta 4,50m en planta baja cono respecto a las
alineaciones, marcadas graficamente como obligatorias en el plano de
ordenacion.

Condiciones de volumen

Ocupacion:

La ocupacidn maxima, 2.734m2, sera la determinada por las alineaciones
obligatorias.

Edificabilidad:

La edificabilidad maxima sera la resultante de aplicar la envolvente maxima:
10.936m2.

Altura maxima

Cuatro plantas (B+3)

Condiciones de uso
Uso principat

Residencial Hotelero (500 plazas). En el sétano, aparcamiento para 56
plazas.

Usos Tolerados

Actividades asociadas al uso principal en plantas baja y sétano.
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Comercial y terciario en planta baja, sin sobrepasar el 30% de la superficie
en planta

Usos prohibidos

Todos los demas

Articulo 95 Area homogénea R. Ambito

Se destinan estos terrenos a residencia asistida. El ambito es el definido en el
plano de ordenacion.
Condiciones de posicion de la edificaciéon

Segun plano de ordenacion.

Condiciones de volumen

Ocupacion:.

La ocupacién maxima sera de 2.884m2, determinada por las alineaciones
obiligatorias, pudiendo variarse las del cuerpo central hasta un 20%

longitudinalmente y hasta un 10% superficialmente.

Edificabilidad:

La edificabilidad maxima, 8.652m2, sera la resultante de aplicar la envolvente
maxima.

Altura maxima

Se fija una altura maxima de tres plantas (B+2).

Condiciones de uso
Uso principal

500 plazas de residencia asistida.
En el sé6tano, aparcamiento para 35 plazas.

Usos Tolerados

Usos asistenciales en planta baja
En sétano, servicios generales del edificio.
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Usos prohibidos

Todos los demas

Articulo 96 Area Homogénea A-1 y A-2. Ambito

El definido en el plano de ordenacion. Se destinan a 135 apartamentos (vivienda
colectiva).
Condiciones de posicion de la edificacion

Segun plano de ordenacion.

Condiciones de volumen
Ocupacion:

La ocupacion maxima, 4.320m2, sera la determinada por las alineaciones
obligatorias.

Edificabilidad:

La edificabilidad maxima, 9.720m2, sera la resultante de aplicar la envolvente
maxima.

Altura maxima

La altura maxima se fiia en tres plantas (B+2).

Condiciones de uso
Uso principal
Residencia colectiva.
Deportivo
En sétano, garaje para 60 plazas en el area A-1 y 30 en el area A-2.

Usos Tolerados

Oficinas en planta baja sin superar el 30% de la misma
En sétano, trasteros y servicios generales del edificio.
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Usos prohibidos

Todos los demas

Articulo 97 Areas Homogéneas U-1 y U-2. Ambito

El definido en el plano de ordenacidén. Se destinan 17.325m2 de suelo a 21
viviendas aisladas y 11.000m2 para 22 viviendas adosadas.

Condiciones de posicion de la edificacién

Retranqueos obligatorios de 5m a viales y 3m a linderos. En edificacion adosada,
la alineacién marcada en plano es obligatoria, pudiendo establecerse retranqueos

formando porches.

De cada parcela neta se destinara un 25% minimo de su superficie para jardin.

Condiciones de volumen
Ocupacion:

La ocupacion maxima de las aisladas (U1) sera de 4.725m2.
La ocupacién maxima de las adosadas (U2) sera de 1.980m2.

Edificabilidad:

La edificabilidad maxima, 13.410m2, sera la resultante de aplicar 0,5m2/m2 a la
parcela neta.

Altura maxima

La altura maxima de la edificacion se fija en Baja mas Atico (B+A).

Condiciones de uso
Uso principal
Residencial unifamiliar.

{Jsos Tolerados

En sétano, aparcamiento y servicios generales de! edificio.
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Usos prohibidos

Todos ios demas

Articulo 98 Areas Homogéneas C. Ambito

El definido en el plano de ordenacion. Se destina a usos comerciales.

Condiciones de posicion de la edificacién

Seqln plano de ordenacion.

Condiciones de volumen
Ocupacioén:

La ocupacién maxima sera de 900m2
Edificabilidad:
La edificabilidad maxima sera 990m2.
Altura maxima

La aitura maxima de la edificacion se fija en una planta.

Condiciones de uso
Uso principal

Comercial
En sétano, garaje aparcamiento para 30 plazas.

Usos Tolerados

En sotano, servicios generales del edificio.
Usos prohibidos

Todos los demas
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Articulo 99 Ampliacién de Baios de Fitero
Ampliacion de Barios de Fitero
Superficie del sector 48.727
48.727

Superficie con aprovechamiento

Uso principai

Equipamientos y Servicios

Edificabilidad total

14.618

Observaciones

Precisa Plan Parcial

Presupuesto estimado de urbanizacién

1.200.000 euros
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CAPITULO V. PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

Articulo 100 Definicion

Se delimitan una serie de zonas como afectas a la futura constitucidn de
Patrimonio Municipal de Suelo, de manera que el Ayuntamiento de Fitero pueda
intervenir directamente en el mercado de suelo mediante la enajenacion para la
construccion de actuaciones protegidas de vivienda o, en su caso, para la
ubicacion de Dotaciones Pdblicas de caracter general.

Se definen, en concreto, tres ambitos afectos para la constitucion de Patrimonio
Municipal de Suelo. Uno en ef término de Santa Lucia, otro en Sacristania Baja y
otro, al Este, junto al recinto de las piscinas.

En el caso de los dos primeros, se establecen en este Plan Municipal las
determinaciones edificatorias de Plan Parcial, de manera que se entienden como
ambitos de Suelo Urbanizable Ordenado, mientras que en el caso del ambito
situado al este del pueblo, por las caracteristicas a que va destinado, se plantea
como no ordenado.

Articulo 101 Patrimonio Municipal de Suelo “Sacristania Baja”

PMS Sacristania Baja

Superficie total del PMS Sacristania Baja 7.639m*
Superficie con aprovechamiento 7.639m’

Uso de referencia para caiculo de At Colonias 1
Edificabilidad total 3.031m°
Aprovechamiento lucrativo total 3.132 UAs
Aprovechamiento tipo 0,4120m°/m”
Numero maximo de viviendas 23

Cesiones para dotaciones 1.519
Superficie de viales 2.079
Estacionamiento en via publica 27

Gestion: Expropiacién
Presupuesto estimado de urbanizacién 150.000 euros
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Articulo 102  Patrimonio Municipal de Suelo “Santa Lucia

2

PMS Santa Lucia

Superficie total del PMS Santa Lucia 26.566m"
Superficie con aprovechamiento 26.566m"

Uso de referencia para calculo de At Colonias 1
Edificabilidad total 10.592m’
Aprovechamiento lucrativo total 10.945 UAs
Aprovechamiento tipo 0,4120m°/m*
Numero maximo de viviendas 78

Cesiones para dotaciones 4,237
Superficie de viales 8.206
Estacionamiento en via putblica 78

Gestion: Expropiacion
Presupuesto estimado de urbanizacién 560.000 euros

Articulo 103 Patrimonio Municipal de Suelo “Fitero Este”

PMS Fitero Este

Superficie total del PMS Fitero Este

20.591m’

Superficie con aprovechamiento

20.591m’

Uso de referencia para caiculo de At

Equipamientos y Servicios

[resupuesto estimado de urbanizacion

Aprovechamiento tipo 0,4120m°/m*

Numero maximo de viviendas 0

Gestion: Expropiacion
430.000 euros
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TITULO lll. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO |. CONDICIONES GENERALES

Articulo 100. Objeto y Ambito

Por el Régimen del Suelo No Urbanizable se regula el racional aprovechamiento
del medio rural, garantizando su caracter ristico y preservando sus valores
naturales, agropecuarios, o culturales (paisajisticos, recreativos, etc).

Constituyen el suelo no urbanizable aquellos terrenos en los que, precisamente
para preservar dichos valores, el desarrollo urbanistico no procede.

El Plan Municipal establece para esta clase de suelo una serie de medidas que
aseguran la conservacion de sus condiciones actuales y la recuperabilidad de las
caracteristicas originales cuando se estime oportuno y posible.

Articulo 101. Parcelaciones risticas

1. En esta clase de suelo sélo podran realizarse parcelaciones rusticas,
quedando las urbanisticas prohibidas expresamente.

2. Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz
se realicen obras de urbanizacién, subdivision del terreno en lotes, edificacion de
forma conjunta o, cuando aun no tratandose de una actuacidén conjunta, pueda
deducirse la existencia de un plan de urbanizacion unitario.

3. lgualmente, se considerara que una parcelacion tiene caracter urbanistico
cuando presente al menos una de las siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia
para fines rasticos 0 en pugna con las pautas tradicionales de parcelacidon
para los usos de la zona en que se encuentre.

b) Disponer de vias comunales rodadas en su interior, asfaltadas o
compactadas, con ancho de rodadura superior a dos (2) metros de
anchura, con independencia de que cuenten con encintado.

¢) Disponer de servicios de abastecimiento de agua, saneamiento o
energia eléctrica para el conjunto, con estacion de transformacion comun,
o cuando cualesquiera de los servicios discurra por espacios comunes.

d) Contar con instalaciones comunes de centros sociales, sanitarios,
deportivos, de ocio y recreo, comerciales u otros analogos para el uso
privativo de los usuarios de las parcelas.

e) Tener construidas o en ejecucion edificaciones aptas para ser utilizadas
como viviendas de utilizacion no permmanente y desvinculadas de la
explotacién agropecuaria.
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f) Incumplir en alguna parcela las condiciones que el Plan establece para
la categoria de suelo.

g) Existir publicidad, claramente mercanti, en el terreno o en sus
inmediaciones para la sefializacion de su localizacion y caracteristicas.

4. |La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara
aparejada la denegacion de las licencias que pudieran solicitarse, asi como la
paralizacion inmediata de las obras y otras intervenciones que se hubieran
iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen y reposicion al
estado inicial.

5. No podra proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que, al amparo de la
unidad minima de cultivo vigente, pudieran generar situaciones incompatibles con
este Plan Municipal, por implicar transformaciones de la naturaleza rustica de los
terrenos, o constituir nicleo de poblacion.

Articulo 102. Nucleo y Entorno de Niicleo de Poblacion

Se entendera por ntcleo de poblacion dentro de los suelos no urbanizables, todo
asentamiento humano que genere objetivamente demandas o necesidades de
servicios urbanisticos comunes, tales como red de suministro de agua, red de
saneamiento, red de alumbrado publico, sistema de accesos viarios, etc, que son
caracteristicas de las areas con destino urbano. Asimismo, se entendera gue se
crea Nucleo de Poblacion cuando existan dos viviendas separadas por una
distancia menor de 100m la una de la ofra.

Por Entormo de Nucleo de Poblacidn se entiende el ambito definido como el area
distante en menos de 150m. del limite del nlcleo urbano, entendiendo por tal el
limite de! Suelo Urbano o Urbanizable definido por este Plan Municipal.

Articulo 103. Hallazgos

Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, mineros, histéricos, los
terrenos afectados quedaran automaticamente sujetos a una suspensién cautelar
de las autorizaciones, licencias y permisos para ellos, y se debera dar
conocimiento inmediatamente a la Corporacion Municipal quien decidira al
respecto.

Articulo 104 Topografia y cauces
No seran alterados por actividades o instalaciones que representen un riesgo

potencial de arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o, simplemente,
pérdida de tapiz vegetal.
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Se prohiben los movimientos de tierras, salvo los necesarios para la ejecucion de
las obras de las instalaciones y edificaciones autorizadas, y siempre que a su
conclusion se realicen los tratamientos requeridos para su correcta incorporacion
al paisaje.

Articulo 105 Arbolado

En zonas de explotacion forestal comercial se permite la tala con las condiciones
establecidas en la legislacién vigente y el Plan Técnico de Gestion. En las areas
deforestadas se procedera a la conveniente repoblacion, debiendo cubrir una
superficie igual a la ocupada por los ejemplares que se hayan cortado y otras
especies autorizadas.

CAPITULO Il. CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 106 Espacios de Interés Ambiental

La definicion de Espacios Naturales de Interés corresponde al Gobiemo de
Navarra. No obstante, en este Plan Municipal se establece unos ambitos gue si
tienen interés ambiental, a nivel municipal en razén del interés paisajistico y
geomorfolégico de la zona del Castillo.

La regulacion de los regimenes de proteccion, usos y actividades sera la misma
que para el suelo forestal.

Articulo 107 Suelo Forestal

1. Comprende aquellos terrenos ocupados por masas arbéreas, arbustivas o
herbaceas, ya sean naturales o reforestadas- y que han de ser preservadas para
el mantenimiento de sus valores productivos silvicolas, recreativos o ecologicos,
garantizando con ello el control hidrologico y la biodiversidad.

También se incluyen en esta categoria aquellas areas en donde se prevean
acciones de reforestacién. Se caracteriza por hallarse recubierta por masas
arboreas de diferentes especies, englobando asimismo porciones del mismo
recubierto por especies arbustivas y herbaceas.

Sus usos caracteristicos han sido y son la explotacion forestal de madera y

lefias. Supeditados a los anteriores, la recogida de hongos y frutos silvestres y
el aprovechamiento cinegético con enfoque no comercial.
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2. Delimitacion: corresponde con la grafiada en el plano de categorizacion.
3. Usos y actividades:

a) Permitidas:

*Explotacion forestal mediante procedimientos habituales, incluida la
construccion de las instalaciones necesarias para ello.
*Explotaciones apicolas.
*Aprovechamiento de lefias.
*Recogida de hongos y setas, y de frutos silvestres.
- *Aprovechamiento cinegético, sometido a las disposiciones dei Plan de
Ordenacién Cinegética y disposiciones de rango superior
*Circulacién por pistas restringida a personas en el ejercicio de
— actividades ganaderas, forestales o cientificas.
*Repoblaciones forestales con especies autdctonas.
*Desbroces selectivos.
- *Tratamientos fitosanitarios de las masas forestales.

Dentro de las actividades permitidas, son actividades a propiciar:

*Usos ligados a la mejora silvicola, como podas, limpias y clareos.
*Explotacion forestal con técnicas no impactantes.

- *Aprovechamiento de residuos de explotaciones forestales para la
obtencién de biomasa, compost o cualquier uso que implique su retirada
del monte y su transformacion fuera del area.

*Uso recreativo no impactante, como senderismo, orientacion, carrera
campo a través, y paseos a caballo o en bicicleta.

*Instalacién de paneles explicativos, siempre que en su morfologia y

- materiales sean acordes con el entorno.

*Labores de investigacion y docencia.

T b) Autorizables:

*Apertura de cortafuegos.
- *Se podran autorizar las pistas forestales siempre que los
correspondientes Planes Técnicos de Gestién las justifiquen econémica
y técnicamente, se identifiquen con detalle los impactos ambientales
- (especialmente, el riesgo de solifluxidn) y, objetivamente, se demuestre
que los factores de necesidad de la pista superan a los elementos
negativos implicitos. Se exigira que dichos Planes Técnicos recojan las
indispensables medidas preventivas de impactos y las que se estimen
oportunas para disminuir el impacto visual.
*Instalaciones provisionales destinadas a la obtencion de carbon vegetal.
*Roturacion.
*Abancalamientos.
*Explotaciones mineras, extraccion de gravas y arenas y canteras.
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*Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucidn y
mantenimiento de obras publicas.

*Infraestructuras.

*Construcciones e instalaciones de actividades deportivas y de ocio que
deban desarrollarse en esta categoria de suelo.

c) Prohibidas:

Todas las demas.

4. Actuaciones sugeridas y propuestas

*Redaccién de Planes Técnicos de Gestion, para todas las propiedades
forestales superiores a 10Ha, segun Orden Foral 1010/96 (condicion
indispensable para poder optar a cualquier subvencién de mejora en
masas forestales y creacion de infraestructuras de apoyo).

En las masas propiedad del Ayuntamiento, o de particulares de cierta
extension, el Plan Técnico debe de distinguir con claridad entre Montes
Conservadores y Montes Productores. En general, y sometido siempre a
lo que el Plan Técnico disponga, el primer caso caracterizara a las
masas que por sus caracteristicas infrinsecas carezcan de valor
comercial, por lo que primara la no actuacién. Para las masas
productoras, debera disponer las actuaciones encaminadas a optimizar
su produccion.

*Eliminacion de necromasa, y reduccién selectiva de biomasa de
acuerdo con las disposiciones de los Planes Técnicos de Gestion.
*Sefalizacién de antiguos caminos y fuentes.

*Repoblacion por regeneraciéon natural, por ser de menor costo e
impacto. Solo ante situaciones concretas y justificadas de falta de
regeneracion del monte se autorizarian repoblaciones forestales, con
especies autdctonas.

*Diversificacion forestal con especies de alto valor caracteristicas de una
silvicultura mas intensiva.

*Uso racional de la recoleccion de setas, hongos, frutos silvestres y otros
productos secundarios del bosque.

Articulo 108 Suelo de Alta Productividad Agricola

1.

Definicion. Incluye aquellos de alto rendimiento agricola o ganadero.

2. Delimitacion:

Planos de categorizacion.
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3. Usos y actividades:
a) Permitidas:

*Agricultura.

*Creacidon de zonas de acampada.

*Circulacion con vehiculos restringida a personas en el ejercicio de
actividades ganaderas, forestales y/o cientificas.

*Roturacion.

*Recogida de hongos y setas

*Aprovechamiento cinegético, segun las disposiciones del Plan de
Ordenacion Cinegética y disposiciones de rango superior.

*Instalacion de silos, garajes y almacenes ligados a explotaciones

agricolas
*Viveros e invernaderos.
*Cualquier actividad no constructiva, salvo la explotacion minera,

apertura de caminos y quema de vegetacion

Como permitidas, son actividades a propiciar:

*Fomento de agricultura ecolégica
*Uso recreativo no impactante, como senderismo, orientacion, carrera

campo a través, y paseos en bicicleta y a caballo.
*Labores de investigacion y docencia.

b) Autorizables:

*Explotaciones mineras, canteras y extraccion de gravas y arenas
cuando sean compatibles con las explotaciones existentes y con las
caracteristicas edaficas del terreno

*Apertura de pistas y caminos

*Quema de vegetacion y desbroces totales.

*Instalaciones apicolas.
*Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion vy

mantenimiento de obras publicas.
*Infraestructuras.

c) Prohibidas:
Todas las demas
4. Actividades propuestas:

*Mantenimiento de su uso actual. Esta unidad es la de gestion mas
problematica por su degradacidbn como consecuencia del progresivo
proceso de suburbanizacidn que le afecta y por, el proceso de abandono
de la actividad agricola.
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Articulo 109 Suelo de Mediana Productividad Agricola o Ganadera

1. Definicidén. Incluye aquellos destinados a la agricultura, la ganaderia y las
actividades recreativas al aire libre.

2. Delimitacién:
Planos de Categorizacion.

3. Usos y actividades:
a) Permitidas:

*Agricultura.

*Roturacién

*Recogida de hongos y setas

*Aprovechamiento cinegético, segun las disposiciones del Plan de
Ordenacion Cinegética y disposiciones de rango superior.

*Creacion de zonas de acampada.

*Circulacion con vehiculos restringida a personas en el ejercicio de
actividades agroganaderas, forestales y/o cientificas.

*Instalacion de silos, garajes y almacenes ligados a explotaciones de
ganaderia extensiva

*Corrales

*Viveros e invernaderos.

*Instalaciones apicolas

Como permitidas, son actividades a propiciar:

*Uso recreativo no impactante, como senderismo, orientacion, carrera
campo a través, y paseos en bicicleta y a caballo.
*Labores de investigaciéon y docencia.

b) Autorizables:

*Explotaciones mineras, canteras y extraccion de gravas y arenas
cuando sean compatibles con las explotaciones existentes y con las
caracteristicas edaficas del terreno

*Apertura de pistas y caminos

*Quema de vegetacion y desbroces totales.

*Instalacion de camping

*Granjas y construcciones destinadas a la ganaderia intensiva y la
apicuitura.

*Almacenes agricolas e instalaciones destinadas a horticultura.
*Construcciones e instalaciones de horticultura de ocio, sin usos
residenciales.

*Centrales de aprovechamiento de biomasa.
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*Construcciones e insialaciones necesarias para la ejecucion y
mantenimiento de obras publicas.

*Infraestructuras.
*Actividades industriales que deban desarrollarse en esta categoria de

suelo
*Construcciones e instalaciones de actividades deportivas o de ocio,

equipamientos, dotaciones o servicios que deban emplazarse en sueio
no urbanizable.

¢) Prohibidas:
Todas las demas
4. Actuaciones propuestas:

*Mantenimiento de su uso actual.

Articulo 110 Entorno de Nucleo de Poblacion

1. Definicion. Area del territorio caracterizada por constituir el area de
incidencia visual directa del nicleo de Fitero, con un valor paisajistico muy
destacable como consecuencia de su proximidad al nucleo urbano. Todo ello
conduce a que el ambito préximo del pueblo defina de forma destacable la
personalidad del pueblo, no pudiendo separarse la imagen del propio nucleo de
la de su entorno inmediato, lo que le confiere una fragilidad paisajistica extrema
que se considera indispensable preservar.

2. Usos y actividades:

a) Permitidas: cualquier actuacion no constructiva que no esté prohibida

b) Autorizables:
*Infraestructuras de interés publico y obras e instalaciones de caracter
provisional.
*Cualquier actuacion no constructiva que implique movimiento de tierras

c) Prohibidas:

Se prohiben las actividades extractivas y constructivas, salvo las
infraestructuras de interés puablico y obras e instalaciones de caracter
provisional.

4. Actuaciones propuestas:

*Su extremado valor paisajistico, y su imbricacion con el propio nuicleo
de Fitero aconsejan su conservacion en la situacién actual.
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Articulo 111 Suelo de afecciones especificas
1. Esta categoria, a su vez, se subdivide en:

a) Aguas protegidas: rios y arroyos

b) Infraestructuras: existentes y previstas

- Carreteras y red de caminos rurales. Cafadas
- Red de abastecimiento de agua

- Red de saneamiento

- Transporte de energia electrica

- Telefonia: tendidos aéreos

- Defensas hidraulicas

- Vertederos

2. El réegimen de proteccion es el establecido en la propia Ley foral 10/1994 de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, sin peruicio de las disposiciones

sectoriales estatales o forales que sean de aplicacion a cada infraestructura para
el mantenimiento y buen funcionamiento de las mismas.

Articulo 112 Instalaciones deportivas en Suelo No Urbanizable

1. Definicidon. incluye aquellos destinados a las actividades deportivas de gran
extensién, como campos de golf y aquellas que sirven de complemento. Dado el
interés que estas actividades representan para el Ayuntamienio de Fitero, se
define aqui como categoria de suelo especifica, aunque el régimen de proteccion
es basicamente el de sueio de mediana productividad agricola. De hecho, en
tanto no se apruebe la creacidon del campo de golf, su régimen seria el de Suelo
de Mediana Productividad Agricola.

2. Delimitacion:
Plano de categorizacién.

3. Usos y actividades:
a) Permitidas:

*Actividades: campo de golf y otras dotaciones complementarias
b) Autorizables:

*Construccion de dotaciones complementarias
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*Garajes y almacenes ligados a explotaciones bainearias.
*Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion y

mantenimiento de obras publicas.

*Infraestructuras.
*Construcciones e instalaciones de actividades deportivas o de ocio,

equipamientos, dotaciones o servicios que deban emplazarse en esta
clase de suelo no urbanizable.

d) Prohibidas:

Todas las demas

Articulo 113 Zonas de interés arqueoldgico

1. Definicion. Terrenos que incluyen yacimientos arqueoldgicos y que, a fin de
garantizar su conservacion, se delimitan incluyendo un entomo inmediato.

2. Delimitacion:

Plano de categorizacién. Comprende las zonas sefialadas por la Institucion
Principe de Viana como merecedoras de una maxima proteccion y que se
recogen en el Inventario Arqueoldgico de Navarra

3. Usos y actividades:
a) Permitidas

*Actividades no constructivas relacionadas con la explotacion tradicional
del terreno y que no supongan movimiento de tierras, trabajos de

desfonde o roturaciones.
b} Autorizables:

*Investigaciones cientificas relacionadas con los yacimientos.
*Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion y
mantenimiento del yacimiento

*Cierre de fincas.

*Espacios de ocio y educativos ligados al elemento.

¢) Prohibidas:

Todas las demas. Especificamente, los vertederos y escombreras, las
canteras, explanaciones y abancalamientos; también estan prohibidos la
apertura de viales, construccidén de canalizaciones y conducciones, asi
como las repoblaciones forestales.
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En general, se prohibe cualquier actuacién que suponga una remocion
del subsuelo que pueda afectar los restos arqueoldgicos.

Solamente, de manera excepcional y en funcidén del interés del proyecto,
podra aprobarse la ejecucidn de usos prohibidos en los yacimientos
arqueolégicos mediante comunicacion del proyecto a la Institucion
Principe de Viana y con la realizacion, durante la fase de proyecto de un
estudio arqueoldgico ejecutado por especialistas en arqueologia y que
contendra, como minimo, delimitacidn precisa del yacimiento y de la
zona afectada, dictamen sobre las medidas mas adecuadas para la
salvaguarda de los restos y la aplicacién de las citadas medidas. Los
costes de este estudio correran por cuenta del promotor de la obra. La
realizacion de estos trabajos estara sometida a la aprobacién vy
supervision similares a las actividades autorizables.

4. Actuaciones propuestas:

*Prospecciones e Investigaciones arqueoldgicas

CAPITULO IIl. CONDICIONES DE INSTALACIONES Y
EDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 114 Normativa

Las construcciones en Suelo No Urbanizable se someteran a las condiciones
estéticas y, en resumen, a la Normativa General de la Edificacion. Ademas, las
instalaciones agropecuarias cumplimentaran {os requisitos establecidos en la
Ordenanza de zona de Actividades Econdomicas, mientras que las dotaciones se
ajustaran a lo dispuesto en la Ordenanza de Ciudad Jardin y, subsidiariamente, la
de Equipamientos y Servicios.

Articulo 115 Condiciones de parcela, posicion y volumen de la edificacion

Las condiciones minimas que a continuacidn se detallan se establecen sin
perjuicio de lo estipulado en la legislacién y normativa sectorial de aplicacion.

En aquellas condiciones referidas a dos parametros, sera de aplicacién el mas
restrictivo de ellos.

a) Casetas para aperos y utiles

-Superficie maxima construida o pavimentada 20m? 6 5% de finca
-Numero maximo de plantas 1
-Altura maxima a alero 3,50m.
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-Distancia minima a Suelo urbano o urbanizabie 200m.
-Separacién minima a caminos y linderos 3,00m.

b) Almacenes de productos agricolas, Invernaderos (vinculados a produccion
agroalimentaria o de plantas ornamentales), Piscifactorias o Granjas de
ganaderia intensiva

-Superficie de ocupacion 30%
-Altura maxima a alero 4.50m.
-Altura maxima a cumbrera 6,00m
-Distancia minima a Suelo Urbano o urbanizable 200m
-Separacion minima a caminos y linderos 3,00m.

¢) Instalaciones de ganaderia extensiva, Establos, instalaciones apicolas

-Superficie maxima de ocupacion 10%
-Altura maxima a alero 4,50m.
-Altura maxima a cumbrera 6,00m.
-Separacion a caminos y linderos 3,00m.

d) Granjas-escuela, Escuelas Taller, Centros de Estudios Naturaleza.

-Superficie de ocupacién en planta 25%
-Altura maxima al alero 7,00m 6 2 plantas
-Separaciéon minima a linderos y vias no se establece.

e) Instalaciones recreativas, deportivas y de acampada (camping permanente)

No se podra levantar ninguna edificacion en parcelas menares de 4.000m2. Las
condiciones de volumen -edificabilidad, ocupacion, alturas, etc- de las
instalaciones moviles o provisionales cumpliran con los mismos parametros que
las instalaciones fijas.

-Edificabilidad 0,10m2/m?2
-Ocupaciéon maxima 5%

-Altura 6,50m ¢ 2 plantas
-Separacion a linderos 5m.

-Dispondra de 1 plaza de aparcamiento cada 40m2 construidos

-La zona de acampada no superara el 50% de la superficie

-Numero maximo de tiendas 300

-Se prohibe la instalacién permanente de tiendas

-Debera elaborarse un Plan Especial en el caso de acampada (camping
permanente) que contemple:

< El ambito, su entorno (topografia, caminos, cauces)

+ La ordenacion del conjunto (edificaciones, condiciones estéticas)
+*» El tratamiento paisajistico y su incidencia en el entorno
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f) Centros asistenciales y sanitarios

-Parcela minima 5.000m2
-Ocupacioén en planta maxima 25%

-Altura maxima 7,00m 6 2 plantas
-Separacion a linderos no se establece.

i) Edificios hosteleros destinados al turismo rural

-Parcela minima 5000m2.
-Ocupacion maxima 20%

-Altura maxima 7m o 2 plantas
-Retranqueos minimos Sm.

En edificios existentes que se quieran reconvertir para uso hostelero destinado al
turismo rural se podran obviar las limitaciones de la Ordenanza, siempre y
cuando:

-La edificacion existente esté legalizada

-No se produzca un aumento del volumen edificado

-Cumplan las condiciones estéticas de Residencial en Baja
Densidad

El nimero minimo de plazas de aparcamiento debera estar resuelto de la
siguiente manera:

-Estaran situadas dentro de la propia parcela

-Para uso de hostal habra una plaza por cada habitacién y una
plaza cada 100m2 construidos.

-Para uso de restaurante habra 1 plaza por cada 25m2 construidos.

h) infraestructurales

-Parcela minima no se establece
-Ocupacion maxima 10%

-Altura maxima no se establece
-Separacion a linderos 3,00m.

En el caso de Instalaciones para la Defensa Nacional, se podran exceptuar estas
Normas.

Articulo 116 Edificaciones Existentes
1. La edificacién existente que, en cuanto a usos y edificacion, se ajuste a las

determinaciones establecidas en esta nomativa, se considerara "Conforme a
Planeamiento".
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En estos supuestos serd posible cualquier actuacién de ampliacion, reforma,
consolidacion y rehabilitacion.

2. Las edificaciones que no cumplan las determinaciones previstas en la
normativa de este Plan en cuanto a usos y edificacion, se consideraran "Fuera de
Ordenacion”, siendo de aplicacidon lo dispuesto en el art. 134 de la Ley Foral
10/1994.

En este supuesto, sblo podran realizarse actuaciones destinadas a garantizar la
seguridad de personas y bienes; salubridad, ornato y conservacion del inmueble;
correccion del impacto de la instalacion o actividad del medio; integridad del
dominio publico.

En ningln caso para los edificios declarados "Fuera de Ordenacion” se podra
autorizar obras de consolidacién e instalaciones, ampliaciones de volumen o
superficie, ni instalar en edificios no residenciales instalaciones sanitarias propias

del uso residencial.

Articulo 117 Instalaciones de Caracter Provisional

Podran ejecutarse aquellas obras de caracter provisional a que se refiere el art.
133 de la Ley Foral 10/1994 que habran de demolerse cuando asi lo acordare el
Ayuntamiento. Estas obras exigiran previo informe de la Comisién de Ordenacion

del Territorio.

Articulo 118 Materiales

En fachada se recomienda la mamposteria de piedra natural de la zona con
recercados de sillares en esquinas y huecos, prohibiéndose el uso de ladrillo visto
y los revocos a ho ser que sean blancos o terrosos. En cubierta seran de teja y
chapa plegada de acero prelacada en color rojizo en edificaciones no
residenciales. Se prohibe la chapa en otros colores, el fibrocemento y el plastico.

Las carpinterias de puertas y ventanas seran de madera; se admiten las de hierro
pintadas en colores obscuros.
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TiTULO IV. ORDENANZAS

CAPITULO I. ORDENANZA 1: CASCO HISTORICO

Articulo 119 Definicion

Constituye un instrumento de normativa edificatoria cuyo objetivo basico consiste
en mantener las cualidades ambientales de que goza Fitero a través del
mantenimiento y proteccion de sus valores tipologicos y el control del proceso de
adecuacién de su caserio a las condiciones exigidas hoy dia a las viviendas.

Articulo 120 Ambito de Aplicacion

Comprende las zonas de edificacion compacta del nacleo tradicional. Se trata de
areas homogéneas de fuerte caracter histdrico, gracias a la preponderancia de la
arquitectura popular.

En el caso concreto de las edificaciones del Monasterio, cabe hacer remision a la
normativa del Plan Especial. A tal fin, se mantiene la defimitacion del Area 2 como
una subzona con una ordenanza de aplicacidn diferenciada dentro de Ila
especifica de “Casco Historico”.

Articulo 121 Obras permitidas

Del objetivo de conservacidon de la trama urbana y de las caracteristicas
tipolégicas de la arquitectura tradicional se deriva la recomendacion de la
rehabilitacién. No obstante, se permiten todos los tipos de obras:

a) Mantenimiento y Conservacion

b) Acondicionamiento

¢) Rehabilitacién y Restauracion

d) Reestructuracion

e) Ampliacién hasta el limite de la edificabiiidad fijada para esta zona.
f} Obras menores

g) Demolicion

h) Nueva planta

La documentacion minima a aportar para la solicitud de licencia de obras de
demoliciébn y nueva planta en el casc de que ésta sustituya a la edificaciéon
tradicional sera, ademas de la exigida para el proyecto de nueva edificacion,
aquélla que justifique la demolicién y la necesaria como documentacion para
Archivo Histérico de! edificio existente.
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Contendra como minimo:

-Plano de situacién de las distintas edificaciones o elementos en la

parcela.
-Levantamiento de planos del elemento que se sustituya, plantas y alzados

a escala minima 1:100.

-Descripcién de las soluciones constructivas y los materiales.
-Memoria justificativa de la necesidad de demolicion.
-Fotografias del estado actual

Articulo 122 Condiciones de la parcela

Parcela y frente minimo

Se considera parcela minima edificable la existente y registrada con anterioridad
a la aprobacion de este Plan Municipal, o aquélla fruto de nuevas segregaciones
0 agregaciones que tenga una superficie minima de 60m2 y un frente de parcela

minimo de 6m.

No se permitira la construccion sobre fincas que resulten de segregaciones que
generen parcelas sin frente a calle o espacio publico.

Se permitira la agregacién de dos parcelas para la formacion de otra mayor

a) Cuando el frente resultante no exceda de 20m a una misma calle
b) Cuando una de ellas sea menor que la parcela minima edificable.

Articulo 123 Condiciones de posicion de la edificacion

Alineaciones

Con caracter general, se mantienen las alineaciones existentes en el casco
consolidado.

Retranqueos
A la alineacion oficial

No se permiten retranqueos de la edificacién con respecto al frente de parcela,
quedando, por tanto, prohibida la creacion de patios abiertos a fachada.
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A otros linderos de la parcela

No se permite el retranqueo lateral. La edificacion se construira siempre entre
medianeras.

Con respecto al lindero posterior, el retranqueo sera, en cualquier caso, un tercio
de la altura de la edificacidn y 3m. como minimo. Sin perjuicio de lo establecido
en el siguiente articulo.

Articulo 124 Condiciones de volumen
Fondo edificable:

Se establece un fondo maximo edificable de 16m. En aquellas parcelas con fondo
mayor a 16m se permitird una ocupacion maxima del 50% de la superficie
existente a partir del fondo edificable hasta el lindero posterior de la parcela con
edificaciones de una unica planta inferior a 3m de altura que se podra adosar a
los linderos siempre que exista acuerdo elevado a escritura publica con el titular
de la finca colindante.

No obstante o anterior, la edificacion debera cumplimentar, en cualquier caso, las

condiciones de higiene y salubridad y, en el caso de edificacion residencial, las de
habitabilidad exigidas por el Gobierno foral.

Superficie ocupada y edificabilidad

Seran el resultado de aplicar las condiciones de fondo maximo edificable,
retranqueos y altura maxima permitida.

Se admite como fondo edificable el medido desde todas sus fachadas. La
edificacidn debera cumplimentar, en cualquier caso, las condiciones de higiene y

salubridad y, en el caso de edificacion residencial, las de habitabilidad exigidas
por el Gobierno foral.

Altura de la edificacion

Con caracter general, la altura maxima de la edificacion se establece en cuatro
plantas (B+3) y un minimo de tres (B+2).

Altura libre de pisos

La altura de pisos se ajustara en lo posible a la de los edificios colindantes, sin
que en ningun caso sea inferior a 2,50m. y cumpliendo la normativa particular del
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